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ZMLUVA O IVAJME BYTU

uzavretii podl'a $ 6Bi a nasl. Obiianskeho zdkonnfka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sfdlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastfpen6 starostom: Pavlom MOLNAROM

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 008920053410900

Ie o: 0069 r 3 13

a

Ndjomca: 1/ Gregor BALAL ,

bytom: Turia nad Bodvou, Vodr

2/ Jurmila HORUAfflOUA. na

bytom: Turia nad Bodvou, Vodr

uzavreli tilto

ZMLUV(T O NAJME BYTU

L
Predmet ndjmu

Prenajimatel' je vliludnjm vlastnikom bytovdho domu so znilenym Standardom, na Vodnej ulici dislo
v Tumi nad Bodvou, ktorf je na Katastrdlnom rirade v Ko5iciach, Spriive katastra Ko3ice-

oKoue, pracovisko Moldava nad Bodvou zapisani na liste vlastnictva d. 862, k. f. Turia nad Bodvou
pre obec Tunia nad Bodvou dislo parcely

Prenajimatel' za podmienok dohodnutly'ch touto zrnluvou prenechdva n6jomcovi do ulivania2 izbov!
byt d. 1 nach6dzajici sa na prizemi v bltovom dome dislo i len ,,b1.t") . Dom6cnost'
n6jomcu tvoria; Balii Daniel, Horv6th Gregor, BaLiZov6 rrrstrna, saltLov| Leticia, Bal4LovA
Val6ria, BaLi,Zov6 Jarmila, Ivana Rybarovii.

3. Udastnici zmluvy berri na vedomie, Ze prenajimany byt bol vystavanj z proshiedkov St6tnej dotdcie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podfa Zmluvy d. 0098-PRB-2006 o
poskytovani dotricie na vystavbu n6jomnfch by'tov niZSieho Standardu zo dna 25.5.2006(na Obecnom
urade v Tumi nad Bodvou,d. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vistavby a

region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktor6 bola tzatvorend v silade s Vjnosom
Ministerstva vfstavby a region6lneho rozvoja SR 223.122004 dislo V-1/2004 o poskytovani dot6cii
na rozvoi b'ivania.

1.

2.



I
Opis bytu a prislu5enstva

1. Byt je vykurovanly' lok6lne a pozosthva z dvoch obytnli ch miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelhe a
WC. Prislu5enstvom bytu je k6ha. Celkovri v'./mera podlahovej plochy bytu je 57 m', z toho
podlahov6 plocha jednollivlch obytnich miestnosti je 32 m' a celkovi podlahovd plocha vedfaj5ich
miestnosti bytu je 25 m'.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je elektrickyi vyhrievad teplej uZitkovej vody typu bluker 80 litvor".i
lokiilny spotrebid na tuhd palivo typu ELEGANT, obkladadky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnfch bat6rii.

3. Byt je uZivaniaschopnly', vymafovanlf a v3etky predmety a zariadenia nachddzajtrce sa v b1'te sri
funkdn6.

III.
Doba nrijmu

1. N6jom bytu sa uzatvirana dobu I roka od 1 .10.2014 do 30.9.2015.

2. N6jomnik mi pr6vo na opakovand uzavretie zmlury o n6jme n6jomn6ho byu pri dodrZani
podmienok uvedenlfch v tejto n6jomnej zmluve a v z6kone e. 443/2010 Z. z. o dotdciirch na rozvoj
blivania a o sociiflnom bivani v zneni neskor5ich predpisov.

IV.

Nrijomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. N6jomca je povinnf platit' prenajimatel'ovi n6jomni a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
b1tu. N6jomn6 za uLivanie byttj e 11,61 € mesadne.

2. Spravou bytoveho domu d 4 je poverenA firma Spravobyt s.r.o. Ko5ice.

Na rihradu plneni poskytovanjch s uZivanim bytu je n6jomca povinnlf platit' firme Spravobyt s. r. o.
KoSice spriivcovi mesadn6 preddavky. Vlf5ku mesadnlich preddavkov na plnenia poskytovan6
s uZivanim bltu (d alej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi n6jomcovi sprdvca Spravobyt s.r.o. vZdy na
kaZdj kalend6my rok v z6vislosti od uskutodnen;fch merani. V roku 2014 je n6jomca povinnf platit'
spr6vcovi mesadn6 preddavky na plnenie - podl'a " OzniiLrnenia preddavkov na plnenia spojen6 s

n6jmom by'tu" - spr6vcu Spravobyt s.r.o., ktor6 je neoddelitel'nou sridastbu tejto zmluvy. Pre rok
2014 lul.li v1iSku mesadnfch preddavkov na plnenia spojend s n6jom b1tu, ktor6 dorudi do vlastnfch
ruk n6jomcom.

N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinnli platit' mesadne vopred, a to do 20. -
dria predo5ldho mesiaca na po5te cez inkasn6 stredisko.

Ak niijomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne avdas je povinnli zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania vo vf5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je oprdvneny jednostranne zmenit' vliSku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenovd predpisy
alebo ak prenajimatel' vybavi byt novlfoni predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bltu; to
plati aj v pripade vlimeny doteraj5ieho zariadenia a vybavenia bytu za nov6. Oznilmenie o znene
vfSky n6jmu dorudi do vlastnjch ruk n6jomcom.

Prenajimatel' je v priebehu kalendrlmeho roka opr6vnenli jednostranne zmenit' vf5ku mesadnjch
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanlfch plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre
urdenie ich vf5ky (napr. zmena podtu os6b blivajricich v byte). Ozndmenie o zmene preddavkov na
plnenia spojend s n6jmom bytov dorudi do vlastnfch nik niijomcom.

Ak nastanf skutodnosti uveden6 v odseku 6 a 7 je prenajimatel' opr6vnenf zmenit' vfSku ndjomn6ho
alebo vlf5ku mesadnlfch preddavkov na plnenia od 1 dia nasledujriceho kalend6meho mesiaca.
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9. Prenajimatel' je povinnli vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnlfch nrikladov vynaloZenjch na poskytnut6 plnenia v predch|dzajtcom
kalendrlmom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky rrypljvajrice z vyidtovania sri splatr:r6 do 10 dni odo dia dorudenia
vyridtovania nrijomcovi. Zmhnn6 strana, ktor6 je v omeSkani s platbou vypllivajricou z rlridtovania
je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z ome5kania vo vj5ke ustanovenej priivnym
predpisirm.

V.

Prdva a povinnosti z nrljmu

1. Prenajimatel' sa zavdntje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit mu plnf a neruSen1y' v1y'kon priiv spojenich s uZivanim bytu. Zmluvnd strany spiSu
o odovzdani bytu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav b)'tu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sridasfou z6pisu je fotodokumentilcia o stave v dase preberania.

2. Prenajimateli pred uzatvorenim n6jomnej zmluvy umoZni n6jomcovi prehliadku ndjomn6ho bytu.

3. N6jomca m6 popri pr|ve ulivaf byt aj pr6vo uZivaf spolodn6 priestory a zaiadenia bytu, ako aj
poZivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

4. Ndjomcaje povinnlf tLivat bfi, spolodn6 priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojen6 s uiivanim bytu. Pri vfkone svojich pr6v je n6jomca povinn;f dbat',
aby sa v blte vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnlim nrijomcom vfkon ich pr6v. N6jomca je
povinnf dodrZiavat' bytov'.i poriadok.

5. N6jomca je povinnf zabezpelit vykonanie drobnfqh opr6v v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu b1.tu
a hradit' naklady s tyi m spojen6.

6. Ak sa ndjomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnfch opr6v ao beZnri fdrZbu bytu, m6
prenajimatel' pr6vo tak urobit'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu na svoje nriklady srim
a poZadovat' od neho niihradu.

7. N6jomca je povinnf bez zbytodndho odkladu ozrrimif prenajimatel'ovi potrebu tich opr6v v b1'te,

ktor6 zn65a prenajimatef, a umoZnit'ich vykonanie; inak zodpoved6 za 5kodu, ktorri nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstninit' z|vady briniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je q/kon priiva ndjomcu uLivat byt ohrozenli, m6 n6jomca pr6vo po predchiidzajircom
m6mom upozomeni prenajimatel'a z6vady odstr6nit' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho
nrihradu ridelne vynaloZenich niikladov.

9. N6jomca je povinnyf odstr6nit' zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v byte srlm alebo ti, ktori s nimi
bjvajf. Ak sa tak nestane, mii prenajimatel'po predchrldzajtcom upozomeni n6jomcu z6vady
a po3kodenia odstriinit a poZadovat' od n6jomcu nrihradu.

10. N6jomca nesmie vykonat' stavebnd ripravy ani inri podstatnri r".y'menu v byte bez pisomn6ho sihlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje nriklady.

I 1. Nrijomca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.

12. N6jomca je povinnj do jedn6ho mesiaca oznrimif prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie vliSky mesadnfch preddavkov na plnenia poskl'tovan6 s uZivanim byu a to
predovSetkly'm podet os6b v b1'te.

13. N6jomca je povinnf podas doby n6jmu umoZnit kedykol'vek vstup do n6jomnfch bytov
zamestnancom Ministerstva v'_istavby a regioniilneho rozvoja SR, zamestnancom kaj sk6ho
stavebndho fradu, zamestnancom obce a inlim kontrolnfm orgiinom s ciefom vikonu kontroly.



VI.

Skonienie nijmu

N6jom bltu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanf.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednanli sa ndjom bytu m6Ze skondit' pisomnou dohodou
prenajimatel'a a ndjomcu alebo pisomnou vfpoved'ou. vypovedat'n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany.

Ndjomca m6Ze vypovedat' ndjom bytu bez udania d6vodu.

Prenajimateli mdZe niijom bytu vlpovedat' len z d6vodov ustanovenjch v $ 711 Obdianskeho
z6konnika.

Ak bola dan6 pisomn6 r".ipoved', skondi sa nrijom bytu uplynutim vfpovednej lehoty. Vfpovedn6
lehotaje tri mesiace a za(ina plynrit' prvfm diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola
n6jomcovi dorudenri vfpoved'. Na dorudovanie pisomnej vlfpovede niijmu bytu sa primerane pouZijri
ustanovenia osobitndho predpisu ($ 46 O.s.p.).

Ndjomca je povinnj v dei skondenia nrijmu odovzdat' prenajimatel'ovi uvol'nenj byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, akdje obvykl6 pri riadnom ulivani a : rdrlbe, inak zodpoved6
za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimateliovi vmikne. O odovzdani bytu zmluvn6
strany spiSu z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bltu v dasejeho odovzdania prenajimatelbvi.

VII.

Ziryereiln6 ustanovenia

Tuto zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch
ods. 6. 7 a 8 tfm nie sri dotknute.

zmluvnych str6n; ustanovenia dl6nku IV

2. Vzt'ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho zilkonnika.

3. Zmluva sa sprawje zmluvou d. 0098-PRB-2006 o poskltovani dot6cie na vly'stavbu n6jomnlich
blov niZ5ieho Standardu zo dila 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom qfstavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tieZ zdkonom d,. 443/2010 Z. z. o dot6ci6ch na
rozvoj b1/vania a o soci6lnom blivani v znenf neskorSich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorjch prenajimatel' dostane dve vyhotovenia
a nrijomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode,
znak srihlasu zmluvu podpfsali.

obsahu rozumejil a na

V Turni nad Bodvou, df,a 30.9.2014
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